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OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

ZAMAWIAJACY: Energa-Operator S.A. Oddziat w Olsztynie
ul. Tuwima; 10-950 Olsztyn

PRZEDMIOT USLUGI:
Wykonanie wyceny stawek rynkowych czynszu dzierzawy 1 m? powierzchni
na terenie obiektow bedacych wlasnoscig Energa-Operator S.A. Oddziat w
Olsztynie.

Przedmiotem zamowienia jest wykonanie wyceny mozliwych do uzyskania stawek rynkowych czynszu
dzierzawy 1 m? powierzchni biurowych, magazynowych, czesci wspdlnych oraz powierzchni placow
sktadowych i parkingéw na terenie obiektow bedacych wiasnoscig Energa-Operator S.A. Oddziat w Olsztynie.

ZAKRES PRAC DO WYKONANIA W RAMACH REALIZACJI ZAMOWIENIA:

Wycena mozliwych do uzyskania stawek rynkowych czynszu dzierzawy 1 m? z uwzglednieniem
zakresu warto$ci przedmiotu z podzialem na powierzchnie:
a) powierzchnie biurowa;
- do 50m?
- od 50 m2do 100 m2
- powyzej 100 m2
b) czesci wspdinych,
C) magazynowa,
d) placow skladowych,
e) miejsc parkingowych.

Wykaz obiektow:

a) Olsztyn, ul. Tuwima 6, budynek biurowy - powierzchnia biurowa, czesci wspdine, miejsca
parkingowe;

b) Olsztyn, al. Wojska Polskiego 6b, budynek biurowy - powierzchnia biurowa, czesci wspolne,
miejsca parkingowe;

c) ltawa, ul. Wodna 1, budynek biurowy - powierzchnia biurowa, magazynowa, czesci wspdine, place
sktadowe, migjsca parkingowe;

d) Olsztyn, ul. Lubelska 31a, budynki magazynu - powierzchnia biurowa, magazynowa, czgSci
wspoine, place skladowe, migjsca parkingowe;

e) Ketrzyn, ul. Ogrodowa 17, budynek biurowy i magazynu - powierzchnia biurowa, magazynowa,
czesci wspdlne, place sktadowe, miejsca parkingowe;

f) Lidzbark Warminski, ul. Bartoszycka 14, budynek magazynu - powierzchnia biurowa, magazynowa,
czesci wspolne, place sktadowe, miejsca parkingowe;

g) Ostroda, ul. Przemystawa 13, budynek magazynu - powierzchnia biurowa, magazynowa, czesci
wspdlne, place skladowe, miejsca parkingowe;
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h) Szczytno, ul. Polna 28, budynek magazynu - powierzchnia biurowa, magazynowa, czesci wspolne,
place sktadowe, miejsca parkingowe;

i) Braniewo, ul. Marynarska 5, budynek biurowy - powierzchnia biurowa, magazynowa, czesci
wspolne, place skladowe, miejsca parkingowe;

j) Elblag, ul. Pilsudskiego 19, budynek biurowy - powierzchnia biurowa, magazynowa, czesci
wspolne, miejsca parkingowe;

k) Elblag, ul. Pitsudskiego 19, budynek magazynu - powierzchnia biurowa, magazynowa, czgsci
wspodlne, place sktadowe, miejsca parkingowe;

) Malbork, ul. Koszalinska 5, kompleks 4 budynkéw - powierzchnia biurowa, magazynowa, czgsci
wspblne, place sktadowe, miejsca parkingowe;

m) Kwidzyn, ul. Lakowa 38, budynek magazynu - powierzchnia biurowa, magazynowa, czesci
wspolne, place sktadowe, miejsca parkingowe;

n) Olsztyn, ul. Tracka 2, budynek magazynowy - powierzchnia biurowa, magazynowa, czgsci
wspolne, place sktadowe, miejsca parkingowe;

Zamawiajacy udostepni Wykonawcy wszelkie materiaty potrzebne do wykonania ustugi po podpisaniu
umowy.

Czynsz dla kazdej funkcji ma by¢ okreSlony oddzielnie, powierzchnie dla kazdej funkcji bedq
udostepnione przy ogledzinach obiektow.

Operaty winny byé dostarczone w trzech egzemplarzach i na plycie CD oraz dostarczone do siedziby
Zamawiajgcego.

ZASADY PROWADZENIA ROBOT:

Wykonawca opracuije i przedstawi do akceptacii harmonogram prac. Wizje lokalne na obiektach moga

by¢ wykonywane tylko po uprzednim powiadomieniu i uzgodnieniu terminu z Zamawiajacym. Wstep

na teren lub do pomieszczen jest dozwolony tylko w obecno$ci upowaznionego pracownika Energa-

Operator S.A. Oddziat w Olsztynie. Prace wykonywane beda w dni robocze w godzinach 07:30-14.00.

Wejscie lub wjazd na teren obiektow Zamawiajacego przez osoby/pojazdy/sprzet, ktorymi Wykonawca

postuguie sie przy realizowaniu przedmiotu zaméwienia, odbywac sie bedzie na zasadach obowiazujgcych

u Zamawiajgcego.

Wykonawca bedzie niezwlocznie informowat Zamawiajacego o faktach uniemoZliwiajacych wykonanie

Zlecenia.

Przedmiot zaméwienia bedzie realizowany w oparciu o nizej wymienione przepisy prawne i normy

zawodowe:

a) Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t). Dz. U. z 2026 r. poz. 399,
875, 912 z pbzn. zm.),

b) Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrze$nia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci i

sporzadzania operatu szacunkowego (Dz.U. 2004 nr 207 poz. 2109 z pézn. zm.),
c) Rozporzadzenie Ministra Finanséw z dnia 20 grudnia 2013 r. w sprawie obowigzkowego

ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej przedsiebiorcy prowadzacego dziatalnos¢ w zakresie
czynnosci rzeczoznawstwa majatkowego (Dz. U. z 2013 r., poz. 1620 z pdzn. zm.),
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d) standardami zawodowymi rzeczoznawcow majatkowych obowiazujacymi na dzien sporzadzenia

opracowania.
Wykonawca przedstawi aktuaine uprawnienia wynikajace z pkt. IV ust. 3. Wszystkie dokumenty i

o$wiadczenia nalezy ulozyé w kolejnosci jak wyzej. Dokumenty moga by¢ przedstawione w formie
oryginalu lub kserokopii poswiadczonej za zgodno$¢ z oryginatem przez Wykonawcg. Zamawiajacy
moze zadaé przedstawienia oryginatu lub notarialnie potwierdzonej kopii dokumentu wtedy, gdy
przedstawiona przez wykonawce kserokopia dokumentu jest nieczytelna lub budzi watpliwosci co do
jej prawdziwosci, a Zamawiajacy hie moze sprawdzic jej prawdziwosci w inny sposéb dodatkowo .
Wykonawca musi dysponowaé odpowiednim potencjatem technicznym oraz osobami posiadajgcymi
kwalifikacje niezbedne do wykonania zaméwienia. Zamawiajacy uzna warunek za speiniony, jezeli
Wykonawca dysponuje lub bedzie dysponowaé co najmniej 1 osoba posiadajgca uprawnienia
zawodowe rzeczoznawcy majatkowego nadane zgodnie z ustawg o gospodarce nieruchomosciami.
Wykonawca ponosi wszelka odpowiedzialno$¢ za przypadkowe uszkodzenia urzadzen oraz
elementow budynkéw nalezacych do Zamawiajacego jakie mogq powsta¢ podczas wykonywania
przedmiotu zaméwienia oraz zobowigzuje sie do usuwania wtasnym kosztem i staraniem wszelkich
szkod materialnych powstatych na skutek wykonywanych prac.

Wykonawca zobowigzany jest do stosowania $rodkow ochrony indywidualnej oraz zabezpieczen
zbiorowych zgodnie z przepisami Bezpieczenistwa i Higieny Pracy oraz stosowaé si¢ do polecen oraz
przepisow BHP obowiazujacych na terenie obiektow Zamawiajacego, przy wykonywaniu przedmiotu
zamowienia na terenie obiektow Zamawiajacego.

Wykonawca jest zobowigzany do organizowania pracy w sposdb nie zagrazajacy Srodowisku
naturalnemu.

Przedmiot Umowy zostanie wykonany zgodnie z:

a) Opisem przedmiotu Zamowienia,

b) Oferta Wykonawcy,

c) Postanowieniami Umowy,

d) Obowigzujacymi przepisami prawa regulujacymi przedmiot umowy.

SPOSOB WYCENY USLUGI:

W ustaleniu warto$ci zaméwienia nalezy uja¢ wszystkie czynnosci i zobowiazania z uwzglednieniem wymagan
zawartych w Opisie Przedmiotu Zaméwienia i projekcie umowy.

VI.

TERMIN REALIZACJI:

Strony zawierajg Umowe na czas okreslony z terminem realizacji przedmiotu zamowienia 6 tygodni od dnia
podpisania umowy.

Sporzadzit:
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